Matematica Financiera 6
Valuacion de Rentas

© Que aprendemos

= Rentas diferidas, anticipadas y perpetuas.

= Valuacién de rentas en general: métodos alternativos. Casos particulares de valuacion.

M Férmulas

Rentas perpetuas
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& Resolvemos en clase

1. Una compaiiia financiera otorga el 20/04/2008 un préstamo por $ 5.000 cancelable en 3
afios, mediante el pago de cuotas mensuales a la tasa del 2% mensual. Las cuotas vencen
los dias 10 de cada mes, a partir del 10/06/2008. Calcular el importe de las cuotas. (c = $
198,77)
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Como renta diferida: 5000 = ¢ -0z 7 1,02 /30
M 0,02
10/05
20/04

. . . 20 1-1,02736
Como renta inmediata vencida: 5000 1,02 /30 = c ———
~— 0,02
20/04
10/05
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Las baterias marca “A” tienen un precio de S 150 con una vida util de 2 afios, y las baterias
marca “B” que cuestan $ 220 tienen una vida util de 3 afios. Calcular cudl modelo resulta
mds conveniente para:

a. Parala empresa “Pampa”, que tiene una rentabilidad del 7% anual.

b. Parala empresa “Cielo”, cuya rentabilidad es del 3% anual.

c. Determinar el precio a pagar por la empresa “Pampa” por debajo del cual le convenga
instalar baterias marca “B”.

Empresa Pampa Empresa Cielo
CAE = 150 0.07 CAE = 150 0,03
Baterias A Pampa .4 = 1— 1,072 Cielo,A = 1— 1,032
= $82,96 =$78,39
CAE = 220 0.07 CAE, = 220 0,03
Baterias B Pampa B = 1— 1,073 Cielo,B = 1— 1,033
= $83,83 =$77,78
_ 1- 1,073
Preciopgmpq 5 = 82,96 007 - $217,72

Una explotacién produce una utilidad neta de u$Ss 5.000 anuales indefinidamente.
Calcular su valor actual sobre la base de las TEA= 8% y 5%. (Vg% = $ 62.500; Ve 59 = $
100.000)

Las vigas utilizadas en cierta construccion cuestan $ 2.000 y tienen una vida util de 12
anos, momento en el que deben ser reemplazadas. Aplicandoles un tratamiento especial
(al inicio de cada afo) su vida util se extiende hasta los 20 afios. ¢Cual seria el maximo
precio a pagar por el mantenimiento periddico, suponiendo una TEA del 7%?
(mantenimiento < $ 58,90)

= 2000 0,07
B 1—1,07-20

CAE con mantenimiento

2000 0.07
1— 1,07-12

CAE sin mantenimiento

+ Mant 1,07

Un proyecto requiere una inversion inicial de $ 10.000. A la fecha final (al momento 5)
tiene un valor residual de $ 2.000. Este proyecto generara ingresos anuales vencidos de $
5.000. Los costos de operacion son de $ 2.000 anuales adelantados. Con esta informacién
se le requiere:

a. Formular el flujo de fondos.

b. Calcular el VAN, teniendo en cuenta que podemos invertir nuestros fondos a la tasa
alternativa del 10% anual.

c. Con el resultado de la respuesta anterior: énos conviene invertir en este proyecto?
¢Qué significado tiene el valor numérico del VAN?

d. Calcular la TIR aplicando el método de Newton. Para ello necesita asumir una tasa
inicial. Con los resultados anteriores écon cual comenzaria a iterar: con el 8% o con el
12%?
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A | B C D E F G

1| 0 1 2 3 4 5
2 Inver/V.rec -10.000 2.000
3 |Ingresos 5000 5.000 5.000 5.000  5.000
4 |costos -2.000 -2.000 -2.000 -2.000 -2.000
5 Fli.Neto  -12.0007 3.0000 3.0000 3.000° 3.000  7.000

6 VAN i 1.856
0
8 |Interés 10% 1200  1.020 822 604 365
9 |Retiro -3.000 -3.000 -3.000 -2.000 -7.000
10 |capital 12.000 10200 8220 6.042 3.646 -2.989
11 | 11856 <

12 TR 15,14%

@ Resolvemos en casa

6. En el siguiente diagrama temporal, los periodos son meses. Calcular el valor de la renta de
6 términos de $ 200 en los momentos 0 y 16, utilizando la TEA = 36,08%. No se le requiere
ningun procedimiento en particular.

C c C C
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— Tt 1t T 1 1 T T 1T 1
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

- 0O

-0

Meses: 0”1 2 3 4 5

foneuar = 1,3608712 — 1=0,026  ipimestras = 1,36087/12 — 1= 0,08

1,086-1 21 _
oos 102677 = $, 855,84

Valta en 21

0

Imposiciones vencidas: V, = 200

- 1,086—1 _24
Imposiciones adelantadas: V, = 200 1,08 008 1,026 = $, 855,84

Valua en 24
0

1-1,087°
0,08

Valia en 3

0

Amortizaciones vencidas: V, = 200 1,02673 = $, 855,84

_ -6
Amortizaciones adelantadas: V; = 200 1,08 % 1,0267% = $, 855,84

Valta en 6
0

Capitales individuales: V, = 2004 1,0267° + 2004 1,026™° + ...+ 200,;1,0267%1 =
0 0 0

$, 855,84
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7. Un puente recién construido no necesitara reparaciones durante los 5 primeros afios,
momento a partir del cual se estima requerird uSs 200 mensuales adelantados durante los
20 afios subsiguientes. Calcular el valor actual de los mantenimientos tomando la TEA del
6%.

V = 200 10049 L2 L0047 s $s21166,82
= ’ 0,0049 PO EUNS ’

8. En un comercio nos ofrecen pagar en 8 cuotas mensuales adelantadas de $ 150 “sin
interés” un electrodoméstico cuyo precio de contado es de S 1.200. Determinar que nos
resulta mas conveniente: si comprar la heladera al contado o en cuotas, teniendo en
cuenta ademas que tenemos acceso a la TNAV del 12% y que en el plan financiado la
entrega la realizan a los 5 meses de la compra. (Conviene pagar al contado, si
financiamos nos resultaun V =$ 1.218,36)

9. Se deposita un capital V = $ 1.000 al 1,5 % mensual y se hacen extracciones: las primeras
de $ 10; las siguientes de un importe a determinar, seguin el siguiente diagrama, donde los
periodos son meses. Calcular la cuota c de modo que resulte la siguiente renta perpetua.

\ 10 10 10 10 C C c ¢
I | | | | | | | | | | | | | | | | |-
| | I I | | I I | | | | | | | | I 1
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
_ 1-1,0157* 1 c -4
1.0005 = 10 0.015 1,015~ + o551 1,015 c=$46,64
~———— N————
Valta en 1 Valia en 4
0 0
A | 8 | ¢ | b |

1 | Momento Interés Retiro Saldo

2 0 1.000,00

3 1 15,00 1.015,00

4 2 15,23 -10,00 1.020,23

3 3 15,30 -10,00 1.025,53

il a4 15,38 -10,00 1.030,91

7 3 15,46 -10,00 1.036,37

8 il 15,55 1.051,92

9 7 15,78 -46,64 1.021,06

10 8 15,32 1.036,38

11 9 15,55 1.051,92

12 10 15,78 -46,64 1.021,06

10. Una empresa necesita transportar su personal hasta una obra que durara 3 anos. Tiene
dos alternativas para solucionar su problema:

a. Contratar una empresa que le cobra S 3.000 mensuales adelantados.

b. Comprar un vehiculo al contado por $ 120.000. En este caso los gastos mensuales
vencidos por mantenimiento, impuestos, seguros y chofer, ascenderdn a $ 3.500,
estimandose un valor de reventa del vehiculo de $ 84.000.

Determinar cudl de las alternativas le resulta mas conveniente. Para ello se le requiere
formular el flujo de fondos y calcular el VAN, al 1% mensual.
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A | B C D E F G
1 | 0 1 2 35 36
2 |AlguilerV -3.000  -3.000 -3.000 -3.000
2| ComprafV.rec.  120.000 -84.000
L,ﬁ.horro costos 3.500 3.500 3.500 3.500
5 |Flj. Neto " 117.000 500 500 0 500 -80.500
6 (VAN 5 75.441

11. Opciones multiples: para cada afirmacidn se brindan tres alternativas, en todos los casos
solo una es la correcta.

a. Se depositan $ 100.000 al 8 % efectivo anual. Para que resulte una renta perpetua se

hacen extracciones trimestrales vencidas de:
O $1.941,65 O $2.000,00 0 $2.057,36
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